ey

CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc tp - Tw do - Hanh phic

S6: 10/2023/ND-CP . Ha N§i, ngay 03 thang 4 ndm 2023
CONG THONG TIN BIEN TU CHINH PH
. oy I DPINH
BEN 0 Th 072, NGHLD
Sira d6i, bd sung mjt sd didu cia cie nghi dinh

hwémg din thi hanh Luit Pit dai

Céin cir Ludt T3 chize Chinh phit ngdy 19 thang 6 nim 2015; Ludt sira d6i, b6
sung mot s6 diéu ciua Lugt Té chikc chinh phi va Ludt T6 chire chinh quyén dia
phiong ngay 22 thang 11 nim 2019;

Céin cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Céin cir Ludt Ddu gid tai san ngay 17 thdng 11 ndm 2016;

Cén cir Ludt Pdu tu ngay 17 théng 6 ném 2020;

Céin ctr Nghi quyét s6 39/2021/QH 15 ngay 13 thing 11 néim 2021 cia Quée
héi vé Quy hoach si dung dat quée gia thoi ky 2021 - 2030, tém nhin dén nam
2050, Ké hoach st dung ddt qubc gia 5 nim 2021 - 2025;

Theo dé nghi cua B trudng Bé Tai nguyén va Moi truong,

Chinh phii ban hinh Nghi dinh sira d6i, b6 sung mot s6 diéu cia cée nghi dinh
Iedmg déin thi hanh Lugt Ddt dai.

Pidu 1. Sira d8i, bd sung mét sb didu cha Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP
ngay 15 thing 5 nim 2014 guy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Luit
Dit dai

1. B4 sung khoan 4 Diéu 15 nhu sau:

“4. Théi gian bi 4nh hudng dbi véi trudmg hop bét kha khéang khéng tinh
vao thoi gian dugce gia han 24 thang theo quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 64 cua
Lust Dt dai va Pidu 15b ctia Nghi dinh niy.

Ch tich Uy ban nhén dén cap tinh can cit quy dinh vé céc truong hop bt
kha khang cla phap luat va thu'c té trién khai cac du 4n déu tu dé x4c dinh thdi
gian bi anh huéng cua trudng hop bét kha khing ;‘1‘01 voi du an thude dia ban mot
tinh, thanh phé truc thuge trung wong. Truémg hop du an thudc dia ban tir hai tinh,
thanh phé trye thude trung wong trd 1én thi cin ofr dé xuét cia Uy ban nhén din
c4c tinh, thanh phé truc thude trung uong c6 lién quan, B trudng B$ Tai nguyén
va Moi trudng xem xet, quyét dinh; trudng hop cAn thiét 1§.y y kién cia B9, nganh
lién quan.”
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2. Sira d6i, bd sung Bidu 15b nhu sau:

“Pidu 15b. Thu hdi dit ddi véi trrong hop cham dirt hoat ddng cia dw
an diu tu theo quy dinh cdia phap lujt vé ddu tu

Viéc thu hdi dit dbi v6i trudng hop chdm dit hoat dong cia dy an diu tu
theo quy dinh cia phap luat v& du tu, trix trudng horp Nha nucrc thu hdi dét theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 64 va khoan 1 Diéu 65 ctia Luit Dt dal ducc thl,rc hién
theo quy dinh sau ddy:

1. Tnmrng hgp duge Nha nude giao dit c6 thu tién sir dung dét, cho
thué dét thu tidn thud d4t mdt 14n cho cé thoi gian thué thi xir Iy thu hdi dat nh sau:

a) Chu déu tu duoe tiép tuc sir dung dit 24 thang ké tir ngay du 4n dau tu
bi chim dut hoat dong theo quy dinh ctia phép lujt vé diu tu;

b) Trong thoi han 24 théng ké tir ngay dyu 4n déu tu bi chdm dirt hoat dong
theo quy dinh, chu ddu tu duge thue hién chuyén quyén sir dung dit, ban tai
sin hop phap gén lién voi dét cho nha dau tr khac theo quy dinh ctia phap luat.

Khi hét thoi han 24 thang duoc gia han tién do sir dung dat ma chi dhu tu
khong thye hién duge vige chuyen quyén str dung dit, ban tai san hop phép cia
minh gan lién véi dit cho nha dAu tu khac thi Nha nudc thu hdi ¢4t khong bbdi
thuong vé dat tai san ghin lién véi dét, trir trudmg hop bét kha khang quy dinh tai
khoan 1 Didu 15 ctia Nghi dinh nay.

2. Truomg hop dugc Nha nuée cho thué dét thu tién thué dét hing nam
thi xir ly thu hoi dat theo quy dinh sau déy:

a) Cha dau tr dugc tidp tuc sir dung dét 24 thang ké tir ngay dvr an diu t
bi chim dut hoat dong theo quy dinh ctia phép luit vé dau tu;

b) Trong théi han 24 thang ké tir ngay du an dau tur bj cham dut hoat dong
theo quy dinh, chu du tur duge thye hién ban tai san horp phap gan lién véi dat cho
nha dau tur khéc theo quy dinh cua phép luat. Nha nude thu hoi dét ciia ngudi ban
tai san gin lién véi dét thué dé cho ngudi mua tai san st dung dét thué,

Khi hét thoi han 24 thang dugc gia han tién d6 s dung 44t ma chu dau tur
khong thue hién duoc viéc ban tai san hgp phap cia minh gan lién véi dat cho nha
du tu khac thi Nha nuéc thu hdi dit, khéng bdi thuong vé dat tai sdn gén lién
v6i dit, trir trudng hop bat kha khang quy dinh tai khoan 1 Piéu 15 chia Nghi dinh
nay.”

3. B& sung Piéu 17a nhu sau:

“Pidu 17a. DAu gia quyén sir dung dit khi Nhi nwée giao dat ¢6 thu
tién sir dyng d4t, cho thué dat

1. T chirc tham gia d4u gia quyn sir dung dit phai c6 du céc diéu kién sau
day:

a) Thude déi tugng duoc Nha nudc giao dét, cho thué dét theo quy dinh tai

Piéu § 5 va Didu 56 cia Lujt Dt dai. Trurcmg hop d4u gia mét thira dét hodic mot
du 4n gbm mot hodc nhiéu thira d4t ma c6 hai (02) cdng ty tr& 18n ¢d s& hitu chéo
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13n nhau theo quy dinh cia phap luét v& doanh nghiép thi chi duge mdt cong ty
tham gia dAu gia quyén sir dung dat trén;

b) Béap ung cac diéu kién quy dinh tai khoén 3 Pidu 58 ctia Lugt Dat dai, khodn
2 va khoén 3 Piéu 14 ctia Nghi dinh niy;

¢} Phai ndp tién dit trugo bang 20% tong gié tri thira dAt, khu dat tinh theo
gid khoi didm dé dhu gid quyén st dung dat;

d) Khéng thudc dbi tuong bi cdm tham gia dhu gié theo quy dinh ciia phap ludt;

d) bap u:ng didu kién quy dinh ctia phap luat v& nha & va phép ludt vé kinh
doanh bit déng san dbi véi trucmg hop dfu gia quyén sit dung dat dé thye hién dy
4n nha &, du 4n kinh doanh bét dong sén khéc.

2. Diéu kién hé gia dinh, c4 nhan tham gia d4u gia quyén sit dung dit:

a) Thuje dbi tugng dirgc Nha nudce glao d4t, cho thué dét theo quy dinh tai
Pidu 55 va Didu 56 ciia Luat Dét dai va dap mg céc didu kién quy dinh tai diém
¢ va didm d khoan 1 Didu nay;

b) Truong hop h gia dinh, c4 nhin tham gia diu gid quyen st dung dht dé
 thye hién du an dau tr thi phai bao dam cac didu kién quy dinh tai diém a khoan
ndy va diém b, diém d khoan 1 Piéu ndy.

3, Didu kién dbi v6i dit dua ra diu gid quyn st dung dét gdm:
a) Pép tmg quy dinh tai khoan 1 Didu 119 ciia Luat Dét dai;

b) b3 duge co quan nha nuée cb thAm quyén quyét dinh gia khéi didm dé
du gid quyén sir dung dat;

¢) Viée ddu gié quyén sit dung dit thye hién dbi véi timg thira dét;

d) b3 ¢6 quy hoach chi tiét 1/500 dugc co quan ¢ thdm quyén phé duyét
déi voi dat thye hién dir 4n dAu tr x4y dung nha 4.

4. K& tir thdi diém cong bb két qua tring d4u gia thi khoan tién d3t trwdc
va tién lai (néu cd) duge chuyén thanh tidn dit coc dé bao dam thyc hién nghia vu
t3i chinh cua ngudi st dung dét.

Trudng hop n_gum tring d4u gid khong ndp tién hoic khéng ndp di tién tring
du gis quyén sit dung dét theo quy dinh tai dlem d khoén 5 Piéu 68 Nghi dinh nay
thi nguol trung dhu gia khong dugc nhgm lai tidn dit coc. Di vdi trudng hop ngudi
triing d4u gid d4 ndp nhidu hon khoan tién &3t coc thi dugc Nha murée hoan tré sb tién
chénh 1éch nhiéu hon so véi s tién dit coc theo quy dinh.”

4. B4 sung khoan 5 Diéu 32 nhur sau:

“5, Pbi v6i cong trinh x4y dymg co sir dung vao muc dich lu’u trl du lich theo
quy dinh ctia phap ludt vé du lich tren d4t thuong mai, dich vu néu dép vmg dd dleu
kién theo quy dinh cta phap luét vé dét dai, phap luft vé& xdy dung, phap luat vé
kinh doanh bét ddng san thi duge ching nhin quyén s& hffu cong trinh xy dung
gan lin véi dét theo myc dich su' dung dét thuong mai, dich vy; thoi han st dyng
d4t theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 126, khoén 1 Didu 128 ciia Luat Dit dai. Chi
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s& hitu cOng trinh xay dung chiu trach nhi¢m trude phap luat vé viée dap ung du
didu kién theo quy dinh ctia phdp luat vé xay dung, phép luft v8 kinh doanh bét
ddng san.

Viéc chitng nhén quyén sé hiru céng trmh xéy dung quy dinh tai khoan nay
dugc thyc hlen theo quy dinh tai céc khoan 1, 2, 3 va 4 Didu nay. Viéc thé hién
thong tin vé thira dit trén Gidy chimg nhén phaJ ding muc dich va thaoi han st
dung dét theo quy dinh ctia phép luat.”

5. Sira dbi, bd sung Piéu 37 nhu sau:

“Pidu 37. Cip Gisy chu'ng nhén d6i voi cac truomg hop quy dinh tai
khoan 4 Didu 95, khoén 3 Pidu 105 cia Luit Pat dai

1. Pbi véi dla phuong da thanh lap Vin phong dang ky dét dai theo quy
dinh tai khoén 1 Piéu 5 ciia Nghi dinh nay thi vi¢c cap Gidy chitng nhin, xic nhan
thay déi vio Gidy chimg nhan d3 cdp thuc hién nhu sau:

a) Viin phong ding ky dét dai thyc hién abi véi to chure, co s& ton gido;
ngucn Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thye hign dv an déu tu; to chirc, c4 nhan
nude ngodi; doanh nghiép coé vén diu tr nude ngoai;

b) Chi nhénh Vin phong déng ky ¢4t dai hotic Van phong ding ky dit dai thuc
hién d6i véi ho gia dinh, c4 nbén, cdng dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu & nuée
ngodi duge s& hira nha & gin lién v6i quyén sir dung dét & tai Viét Nam;

¢) Vin phong ding ky dAt dai, Chi nhénh Van phong dang ky dat dai duoc
st dyng con déu cta minh dé thuc hlen cap Gidy chimg nhan, xdc nhén thay d6i
vao Gidy chimg nhan d4 cép.

2. D1 v4i dia phwong chua thanh 1ap Vin phong ding ky d4t dai theo quy
dinh tai khoén 1 Piéu 5 ciia Nghi dinh nay-
a) S& Tai nguyén va Mbi trudng cp Gidy chimg nhén cho to chic, co s

ton gido; nguoi Vit Nam dinh cu & nu:o'c ngoai thyc hién dy an dAu tu; t6 chite,
c4 nhan nude ngoai; doanh nghiép ¢b vén dau tr nudc ngodi;

b) Uy ban nhin dén cip huyén cip Gidy chimg nhén cho hd gia dinh, c4
nhén, cdng dong dan cu, nguén Viét Nam dinh cu & nude ngoai duge s¢ hitu nha
& gén lién véi quyén sir dung dht & tai Viét Nam.

3. Tru:orng hop Uy ban nhén dan cAp tinh Gy quyen cho S& Tai nguyén va
Mbi trudng cap Gidy chimg nhén quyén st dung dét, quyen s@ hitu nha & va tai
san khic gﬁn lidn v6i dht quy dinh tai khoan 1 Diéu 105 cia Luét Pit dai thi duge
sir dung dau ctia S& Tai nguyén va Méi trudmg.

4. B6 Tai nguyén va Moi trudng quy dinh vé cac trucmg hop cap Gidy
chimg nhin quyén sir dyng dat, quyén sé hifu nha & va tai san khac gan lién véi
dét khi thuc hién déing ky bién dong dht dal tai san gin lidn véi dét va viée x4c
nhan thay d6i vao Gidy chimg nhin 43 cap
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6. B& sung khoan 5 Piéu 46 nhw sau:

“3. Trucrng hop cong ty néng, 14m nghiép ¢ quyét dinh giao dAt, cho thué
dét theo phucmg an s dung dat di duge phé duyét theo quy dinh tai cac khoén 1,
2 va khoan 3 Pidu néy ma sau d6 Nha nué'c thu hdi dit cia cac cong ty néng, 1dm
nghiép dé sir dung vao myc dich theo Didu 61 va Diéu 62 Ludt Pit dai thi khéng
thwe hién didu chinh lai phuong 4n sir dung d4t; viée thu héi @4t duoc thuc hién
theo quy dinh cua phap luat hién hanh.”

7. Stra d6i khoan 6, bd sung khoan 7 va khoan 8 Piéu 60 nhu sau:
“6. Thye hién thi tuc hanh chinh v& d4t dai trén méi trudng dién tir

a) Can cit diéu kién cy thé vé ha ting k§ thugt céng nghé thdng tin dat dai
va co s¢ dit ligu dat dai dang quan 1y, co quan t1ep nhan hd so va tra két qua gial
quyet thu tuc hanh chinh vé dat dai quy dinh tai Piéu nay 6 trach nhiém tb chic
viéc tiép nhan hd so va trd két qua giai quyét thi tuc hanh chinh trén méi trudng
dién tir theo quy dinh ctia Chinh phu.

,_ b) Déi véi trudmg hop thuc hién thi tyc hanh chinh vé ding ky, cép Gidy
chimg nhén trén mdi trudomng dién ti thye hién nhu sau:

Co quan tiép nhén, giai quyét hd so ¢6 trach nhigm thuc hxf;n céc trinh tu,
thu tyc hanh chinh vé dit dai theo quy dinh cia phép luit vé dat dai; trudmg hop
cin pha1 klem tra, x4c minh 1am rd hodc do nguyen nhén khéc ma khéng tra ket
qua giai quyét hd so theo ding quy dinh vé thoi gian giai quyét thi tuc hanh chinh
vé dat dai thi co quan tiép nhan hd so, giai quyet thu tuc giri thong bao bang van
ban hodc qua Cdng dich vy cong hoiic qua tin nhén SMS cho ngudi yéu céu, trong
d6 néu 1o ly do.

Ngudsi st dung dt, chit sé hitu tai san ghin lién voi dt c6 trach nhiém hoan
thanh nghfa vu tai chinh theo quy dinh ciia phap luat bing hinh thire trye tiép hodc
tryc tuyén théng qua chitc ning thanh todn cta Céng dich vu cang.

Co quan tiép nhan hodic co quan giai quyet hd so théng béo cho ngum yéu ciu
thure hién th tuc hanh chinh ndp ban chinh Gidy chimg nhan ¢4 cép, cac gidy to theo
quy dinh sau khi ngudi sir dung dét hoan thanh nghia vy tai chinh.

Viée tra két qua giai quyét thi tuc hanh chinh dugc thye hién tai co quan
t1ep nhan hd so hoic qua dich vu buu chinh cdng ich hoc tai dla diém theo yéu
cau dbi véi tm'cmg hop tiép nhin hd 50 va tra két qua gidi quyet thu tuc dang ky
dht dai, tai san khac gin lién véi dat, cép, cAp dbi, cap lai Gidy chung nhan.

7. Nguoi sir dung dit, chii s& hiru ta san giin lidn voi dét yéu ciu thue hién
thu tyc hanh chinh vé dAt dai quy dinh tai Diu nay chiu trach nhiém trude phap
ludt vé tinh chinh x4c, trung thyce cla ndi dung ké khai va céc gidy t& trong hd so
d4 ndp.

Co quan tiép nhan hd so chiu trach nhiém k1em tra tinh ddy du cia thanh
phin hd so; o quan gla.l quyét thi tuc hanh chinh vé d4t dai chju trach nhiém thyc
hi¢n ding thdm quyen va thoi gian theo quy dinh ctia phép luét, khong chiu trich
nhiém vé nhimg ndi dung trong cac vin ban, gidy t&r cé trong hd so di duge co
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quan, ngudi c6 thim quyén khéc chip thusn, thim dinb, phé duyét hoic gidi quyet
trude do.

8. Vlec két nbi, chia sé dif liéu, lién théng dién ti gilra cac co quan dé thue
hién giai quyét thi tuc hanh chinh va thanh toan nghia vy tai chinh cua ngudi yéu
cdu thire hién thd tuc thuc hién theo quy dinh cua phéap lugt vé thure hién thu tuc
hanh chinh trén moi trudng dign tr va phap luat vé& thyre hién co ché mét cira, mot
clra lién théng.”

8. B4 sung Piéu 65a nhu sau:

“Pidu 65a. Trinh tw, thii tuc thu hdi dit d6i véi trlm’ng hop chim dirt
hoat djng cia dy 4n d4u tw theo quy dinh ciia phap luit vé dau tw

1. Co quan déng ky dAu tu hodc nha du tr giri vin ban cham dat hoat 8ong
cta dy 4n ddu tr ¢6 st dung dit theo quy dinh cdia phép uat v& dau tu dén co quan
tai nguyen va mdi trudmg noi co dét, trir trudng hop quy dinh tai diém d khoan 2
Pidu 48 cua Luit Pau tu.

2. Sau khi nhan duge vdn ban chim dat hoat dfng ctia du dn dau tu, co
quan tai nguyén va m6i trudng co trach nhiém kidm tra, x4c dinh céc dy én dau
tur bi chdm dirt hoat ddng ma phai thu hdi dét.

3. Viéc thu hdi dat va td chue thuc hién quyét dinh thu hdi dét duoc thuc
hién theo quy dinh tai Didu 15b va khoén 2, khoan 3, khoan 4 Diéu 66 clia Nghi
dinh nay.”

9. B4 sung Pidu 68a nhu sau:

“Piéu 68a. Pitu kién, tleu chi cho phép chuyén muc dich sit dung dit
trdng hia, d4t rimg phong hd, dét rirg dic dung sang muc dich khac d¢ thye
hién dir én diu tw

1. Cé dy 4n dhu tu duge chdp thudn chi truong diu tr hodic duge cip gidy
chimg nhan ding ky dau tu theo quy dinh ctia phép lujt dau tu.

2. Phit hop véi quy hoach sir dun dat cép huyén, du 4n diu tr c6 trong danh
muc ké hoach sir dung dét hang ndm cap huyén da dugc phé duyét theo quy dinh
cua phap luat.

3 Co phlrcng an trong rimg thay thé hodic van ban hoan thanh tréch nhi¢m
ndp tién tréng rimg thay thé theo quy dinh ctia phép luat vé 1am nghiép dbi véi
truong hop chuyen muc dich st dyng dat rumg phong hg, dét rimg dic dung sang
muc dich khac; c6 phucmg an su dung tang dit mit va viin ban hoan thanh trach
nhi¢m ndp tidn bao v&, phat trién dit trong l0a theo quy dinh cua Phap lut vé trdng
trot déi v6i trudmg hgp chuyén myc dich sir dung d4t chuyén trong l0a sang muc
dich khéc.

4. Co dénh gid so bd tac ddng méi trudng, danh gid tac dong mdi trudng theo
quy dinh ctia phap lufit vé bao v& méi trudmg (néu cb).

5. Co quan, ngudi c6 thAm quyén thdm dinh, chép thusn chi truong chuyén
muyc dich sit dung dit rimg phong ho, dat rimg dic dung, dat tréng lua sang muyc dich



7

khac chi chju trach nhiém vé& nhitng ndi dung tai khoan 2 va khoan 3 Pidu niy; khong
chiu trach nhiém vé nhung ngi dung khac da dugc co quan, ngudi c6 thdm quyén thdm
dinh, chip thun, quyét dinh, phé duyét hoac giai quyét trude d6.”

10. B4 sung Didu 68b nhu sau:

“Piéu 68b, Trinh tw, thi tuc giao dit, cho thué dft dbi véi truomg hop
quy dinh tai khodn 3 Ditu 29 cita Luit Piu tu

Péi voi truong hop duge chip thudn nha déu tur theo quy dinh tai khoén 3
Didu 29 cia Lujt Pau tu ndm 2020 thi 4 ap dung trinh ty, thu tyc giao d4t, cho thué
dét, cho phép chuyén myc dich su dung dit quy dinh tai khoan 3 Diéu 68 clia Nghi
dinh nay. Co quan c6 thdm quyén thyrc hién thi tuc chip thuén nha déu tu khi nha
dau tu d4p tng céc didu kién theo quy dinh cda phap lujt cé lién quan.

Co quan, ngudi cé thdm quyen giai quyét thi tuc giao dht, cho thué dét, cho
phep chuyen myc dich st dung dat khéng chiu trach nhiém i véi cac ndi dung
ve chap thuén chi truong dAu tu, lya chon nha diu tur theo quy dinh caa phap luat
* vé dhu tu, phép ludt vé nha & va phép luat khic c6 lién quan.”

11. Stta dbi, bd sung Piéu 72 nhur sau:

“Didu 72 Trinh tuw, thi tyc ding ky, cap Glay chu'ng nhin quyén sir
dung dit, quyen g hﬁ'u nha & va tai sdn khac gén lién vé&i dit cho ngudi nhin
chuyen nhwong quyen st dung dit, mua nha &, cong trinh xiy dung trong
cac dw an phat trlen nha & v trong cac dir 4n kinh doanh bit ddng san khong
phai dur an phat trién nha &

1. Sau khi hodn thanh cdng trinh, chi dAu tu c6 trach nhiém gid S& Tai
nguyén va Moéi trudng céc gidy to sau diy:

a) Dbi v6i dy 4n phat trién nha &:

G1ay chimg nhin holic quyét dinh giao dat, cho thué d4t ca co quan cb
thdm quyén; chu'ng tir thyue hién nghia vu tai chinh cia chi du ti dy én, trudng
hop ¢o thay dbi nghfa vu tai chinh thi phél ndp ching tir chimg minh v1ec hoan

thién nghia vu tai chinh d6i véi su thay d8i d6 (trir trudmg hop duge mién hogic
chiam ndp theo quy dinh ctia phap luét);

Sa db nha, d4t di xAy dyng 13 ban v& mit bing hoan céng hojic ban vé thiét
ké mit bing c6 kich thude céc canh cla timg cdn h d& bén phu hop voi hién trang
xdy dung va horp ddng da ky; Gidy phép xiy dung (néu c6); Thong bio ctia co quan
chuyén mén vé x4y dyng cho phép chu d4u tr nghiém thu céng trinh hodc chip
thufn két qua nghiém thu hoan thanh céng trinh dua vao sir dung theo quy dinh cua
phap ludt v& x4y dung; danh séch céc can hd, cong trinh xdy dung (c6 cac thong tin
s6 hidu cin hd, dién tich dét, dién tich xiy dyng va dién tich sir dung chung, riéng
cta timg cén hg; truomg hop nha chung cu thi so d6 phai thé hién pha.m vi (kich
thudc, dién tich) phan dit sir du.ng chung ciia cac chil cin hg, mit bing xay dung
nha chung cu, mit bing clia timg tang, ting cén hd.
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b) Ddi véi dy 4n kinh doanh bt dong san khéng phai 13 dy 4n phét trién
nha &:

Giéy chimg nhin quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén
lidn vé&i dat; chimg tir thuc hién nghia vu tai chinh cta chd dy 4n, truo‘ng hop ¢
thay d6i nghia vy tai chinh thi phéi ndp chimg tir chiing minh vigc hoan thién
ngh1a vu tai chinh d8i véi sy thay ddi do (trir trudmg hop duge mién hodc chdm
ndp theo quy dinh cua phép luit);

Ban v& thiét ké m3t bing phi hcrp vdi hién trang xay dung va hop ddng di
ky; Thong bao cta co quan chuyén mon vé xay dymg cho phép chu d4u tu nghiém
thu hang muc cdng trinh, cong trinh hodic chép thuan két qua nghiém thu hoan thanh
hang muc ¢dng trinh, cong trinh dua vao s dung theo quy dinh ciia phap luft vé
xay dung; danh sach céc tai san (cong trinh, hang muc ¢dng trinh, phan dién tich
cua hang muc cong trinh) gbm cac thong tin tén cla tai sén, dién tich dét, dién tich
x4y dyng st dung chung, sir dung riéng clia ting tai san.

2. Trong thoi han khong qué 30 ngay k& tir ngdy nhén duge hd so hop 1¢, S¢
Tai nguyén va Mdi trudng cd trach nhiém kiém tra hién trang sir dung dt, nha &
va cdng trinh ¢4 xay dyng khong phaJ lanha & va dxeu kién chuyén nhugng quyén
stt dung dét, ban nha &, cong trinh x4y dung ctia chu dau tur dir 4n.

Sau khi hoan thanh viée kiém tra, S¢ Tai nguyen va Moi truong co trach
nhiém gui thong béo cho chii dAu tir dir 4n v& két qua kiém tra; gir thong bao kem
theo so dd nha, dét va cong trinh x4y dung khong phai lanha & da kidm tra cho Vin
phong ding ky dat dai d¢ 1am thu tuc ding ky nha, dht va cong trinh x4y dyng
khéng phai 1a nha & cho bén mua d6i véi cac trudmg hop di didu kién theo quy dinh
ctia phap ludt; déing cong khai két qua kiém tra trén trang thong tin dién tir cua Uy
ban nhén dén cap tinh, ciia S& Tai nguyén va M6i truedng noi ¢6 dét.

3. Chi dAu tr dyr 4n nha & c6 tréch nhiém ndp 01 bd hd so ding ky 'p
Glay chung nhin quyen str dung dit, quyén s huu nha & va tai san khéc gin lién
véi dit thay cho ngudi nhin chuyen nhugng quyen sir dung dit, mua nha &, cong
trinh xay dung khong phai Ia nha & hojic cung cép hd so cho bén mua dé tu di
dang ky. Hb so gdm c6:

a) Pon dang ky dat dai, tai san gin lién véi dat cap Glay chu'ng nhin quyén
str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khéic gén lidn véi dht;

b) Hop ddng vé chuyén nhuong quyén st dung d4t, mua bén nha &, cong
trinh x4y dyng khong phai Ia nha & theo quy dinh clia phap luat;

c) Bién ban ban giao nha, dit, cdng trinh xdy dung khong phai 14 nha &.
4. Vin phong ding ky dit dai c6 trach nhiém:
a) Kiém tra cac g1ﬁy to phap ly trong hd so; xéc nhén da diéu kién hay

khong da diéu kién cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khéc gin lidn véi dét vao don ding ky;

b) Giri s6 lidu dia chinh dén co quan thué dé x4c dinh nghia vy tai chinh;
¢} Cép nhét théng tin vao hd so dia chinh, co so dit lidu dét dai (néu cd);
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d) Thyc hién cap Giay chung nhén quyen sir dung dét, quyén s& hiru nha &
va tai sén khdc giin lidn véi dét quy dinh tai Pidu 37 ctia Nghi dinh nay;

d) Yéu cAu chu diu tur dy 4 n nop Gidy ching nhan quyen st dung dit, quyen
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan 1ién voi dét d3 duoc cap dé chinh Iy vao ho so
dia chinh, co s& dit lidu dit dai;

¢) Trao Glay ching nhén quyen su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san
khéc gén lién vai dit cho ngusi d& nghi cap Gidy chimg nhén.

5. Van phong dang ky dht dai tlep nhén hd so, giai quyét thi tuc ding k¥, cdp
Gidy chimg nhén cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dt, mua nha &,
cbng trinh x&y dyng khéng phai 1a nha & trong cac dy &n phat trién nha & va trong
céc dy an kinh doanh bt dong san khong phai dy 4n phét trién nha & d6i véi trudmg
hop d4 ndp du hd so theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.’

12. Sira d6i, bd sung Pidu 101 nhur sau:
“Pidu 101. Thim quyen diéu chinh quyét dmh thu hdi dit, giao dit,

~ cho thué dit, cho phép chuyen muc dich sir dung dét truéc ngay 01 thing 7

nam 2014

Co quan ¢ thdm quyén quyét djnh thu hdi dét, giao dat cho thué dét, cho
phep chuyén muc dich si&r dung dat theo quy dinh ctia Luat DAt dai nim 2013 thi
co thim quyén quyét dinh diéu chinh d6i vé6i trudmg hop d4 ¢6 quyet dinh thu hdi
dht, giao dit, cho thué dét, cho phép chuyen myc dich sir dyng dit ma khéng phu
thudc vao thdm quyén quyet dinh thu hdi dét, giao dét, cho thué dit, cho phép
chuyén myc dich sir dung dat trude ngay 01 thang 7 nim 2014.”

Pitu 2. Sira dbi, bd sung mot s6 dleu ciia Nghi dinh sé 44/2014/NP-CP
ngay 15 thang 5 nim 2014 quy dinh vé gis dit nhir sau:

1. B4 sung khoan 4 Pidu 16 nhu sau:

“4, Dbi véi trudmg hop 4p dung cac phuong phap dinh gia dét quy dinh tai
cackhoan 1,2,3 va 4 BIeu 4 cua Nghi dinh nay thi Uy ban nhan dén cap tinh c6
trach nhiém ban hanh quyét dinh phé duyét gla dét cy the trong thot gian khong
qué 90 ngay ké tir ngdy co quan nha nudc cé thdm quyen ban hanh quyet dinh
giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich sir dyng dit, cho phép chuyen tir hinh
thize thué dit tra tién thué dat hang nim sang thué dht tra tidn thué dét mot l4n cho
ca théri gian thué, gia han sir dung dit, didu chinh thdi han st dung dat.

2. B sung Diéu 18a nhu sau:

“Pidu 18a. Thoi diém tinh thu. tién thué dat d6i véi trwong hep duge
gia han sir dung dit, didu chinh thi han sit dung dét

1. Poi véi trudng hop ngudi sir dung dit duge co quan nhd nude co thdm

quyén gia han s dung dét khi hét thai han sir dung thi thai diém tinh thu tién thué dat
14 ngay diu tién ctia thdi han thué dit tiép theo.

2. Dbi véi trudmg hop ngudi sit dung dt dugce co quan nha nude cd thim quyén
quyét dinh diéu chinh thoi han sit dung dt thi thue hién nhu sau:
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a) Truong hop st dung dit ¢6 ngudn gbc duwge Nha mréc cho thué dét thu tién
thug dit mot lan cho ca thoi gian thué thi thoi diém tinh thu tién thué dit 1a thoi diém
Nha nugc uyet dinh diéu chinh thoi han st dung dat Vige thu, khiu trir, hoan tra
tién thué dt thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé thu tién thué dat;

b) Trudmg hop sit dung d4t c6 ngudn goc duge Nha nude cho thue dat thu
tién thué dét hang nam thi thdi diém tinh thu tlen thué dit cho chu ky 6n dinh don
gia thué dht du tlen la thou diém Nha nudc quyét dinh didu chinh théi han sit dung
d4t @& tinh thu tidn thué dit hang nam.”

Didu 3. Sira d6i, bd sung m{t so didu ciia Nghi dmh s0 148/2020/NB Cp
ngay 18 thang 12 nam 2020 cia Chmh phi sita ddi, b sung mjt s6 nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Lujt Pit dai

1. Sira dbi, bd sung khoan 12 Didu 1 (khoén 2 Pidu 14b Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP) nhu sau:

“2. St dung dét thwong mai, dich vy.”

2. Stra ddi, bd sung khoan 21 Diéu 1 (dlem d khoan 5 Piéu 68 Nghi dinh
s 43/2014/ND-CP) nhu sau:

“d) Trong thoi gian 05 ngay lam viée ké tir ngé.y ngudi tring dau gia da
hoan thanh nghla vu tai chinh, co quan tai ng;;yen va mdi trlm‘ng trinh co quan c6
thém quyen cép Glay chu:ng nhén, ky hop dong thue dat d6i véi trudmg hop thué
dét; td chire ban giao dt trén thyc dia va trao Gidy chimg nhan; chi dao cdp nhit,
chinh ly co s dit liéu d4t dai, hd so dia chinh.

Trucng hop nguoi tring dAu gia khéng ndp tién hoac ndp khéng dua tién
tring diu gia quyen str dung dit trong vong 120 ngay ké tir ngay cd quyét dinh
cdng nhan két qua tring dau gia thi Uy ban nhén dén cap c6 thim quyén hiy quyét
dinh cong nhan két qua tring d4u gia quyén sir dung dat.”.

3. Sira d8i, bd sung khoan 1 va khoan 5 Pidu 4:

“1. Pbi voi trudong hgp sir dung d4t vao myc dich san xudt, kinh doanh quy
dinh tai Piéu 16 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ma c6 dién tich dét do Nha nudc
giao d& quan 1y, dt néng nghiép sir dung vao muc dich céng ich va co thé tach
thanh mét dl,r an ddc 1ap nhumg Nha nudc da c6 quyét dinh thu hdi va giao dit,
cho thué dat cho chil ddu tr trede ngay Nghi dinh nay cé higu Iyre thi hanh thi nha
dau tu duge tiép tuc sir dung dat cho dén khi het thdi han giao dat, cho thué dat.
Dbi véi trub‘ng hop 83 c6 quyét dinh thu hdi d4t nhung chira ¢6 quyét dinh giao
dAt, cho thué dit thi thyc hién theo quy dinh ta1 Nghi dinh nay, trir trudng hop quy
dinh tai diém b khoan 2 Piéu 118 cla Luit Dit dai.

béi véi truomg hop dé duge Uy ban nhén dén cAp tinh chép thudn viéc nhan
chuyén nhucmg, nhan gép vén, thué quyén sit dung dht ndng nghiép dé thuc hién
du 4n ddu tu phi néng nghiép trude ngay Nghj dinh nay ¢6 hidu lyc thi hanh ma
vin ban chip thuén 44 vugt qua 36 thang ke tir ngay ky nhung nha dhu ti chua
thyc hién théa thuén véi ngudi sir dung dét va vide sir dung dat thuc hién du an
phu hop véi quy hoach, ké hoach sit dung dét d dugc co quan cé thim quyén phé
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duyét thi nha dAu tw phai thyc hién lai tha tuc d& nghi Uy ban nhan dan tinh chip
thuén theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

5. Trudng hop co quan co tham quyen d3 lya chon nha dau tur thure hién du
4n dAu tu theo quy dinh phép luat vé dau tur trudc ngay Nghi dinh nay ¢6 hidu lyc
thi hanh ma thuoc d6i tugng dugce giao dt, cho thué dit khéng thong qua dau gia
quyen st dung d4t quy dinh tai diém b khoan 2 Picu 118 Lujt Dit dai thi dugc
tiép tuc thuc hién cac thi tyc giao dét, cho thué g4t khéng thong qua diu gis quyén
sir dung dat.”

Diéu 4. Quy dinh chuyén tiép

1. Trudng hop Gidy chimg nhén di dugc co quan ¢é thim quyen ky trudce
ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh nhung chwa trao cho ngudi sir dung dit,
chi s& hitu tai san gin lidn véi dit thi tiép tuc thuc hién thi tuc theo quy dinh
trede ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyrc thi hanh.

2. Trudmg hop d3 tiép nhan hd 50 dau gid quyén sir dung dét trudc ngay
Nghi dinh ndy ¢6 hiéu lgc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh ctia phap
* luét tai thoi diém tiép nhan hé so.

3. Trudng hop da tiép nhén hd so didu chinh quyet dinh thu hdi dét, giao
d4t, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sit dung dét clia Thi tudng Chinh
phu di ban hanh tir truée ngay 01 thang 7 ndm 2004 thi tiép tuc thyc hién theo
quy dinh trude ngay Nghi dinh ndy cd hiéu hye thi hanh.

Didu 5. Pidu khoan thi hanh
1. Nghi dinh nay cé hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay 20 théng 5 ndm 2023,

2. Thay thé cum tir “noi dang ky ho khdu thudmg tri” bing cum tir

“noi dang ky thucmg tra” tai Pidu 3a Nghl dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15

thdng 5 ndm 2014 cta Chinh phu (duqc bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 2

Nghi dinh s& 01/2017/ND CP ngay 06 thang 01 nim 2017 cua Chinh ph sira d6i,
b sung mét sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pit dai).

3. Thay cum tir “cap glay chimg nhan quyén sir dung dit, quyen s& hiru nha
& va tai sén khéc gan lién véi déat doi vai trudmg hop duge dy quyén theo quy
dinh” tai khoén 4 Piéu 2 Nghi dinh s& 01/2017/NB—CP béng cum tir “cdp, xac
nhén thay dbi gnay chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san
khéc gén lién véi dét theo quy dinh”.

4, Thay thé céc cum tir tgu Phu luc kem theo Nghi dinh sb 148/2020/ND-
- CP ngay 18/12/2020 sira d6i, bd sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dét dai nhu sau:

a) Thay thé cum tir “Chimg minh nhén dén” bang cym tt‘r “Chirng minh
nhan déan/thé cin cude cong dan/sd dinh danh c4 nhin” tai Mau s6 01;

b) Thay thé cum tir “Chimg minh nhén dan, Thé cin cudc cé nhan” bémg
cum tir “Chimg minh nhén dén/theé can cude cong dan/s6 dinh danh c4 nhan” ta
Méu s6 02;
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¢) Thay thé cum tir “dia chi noi danglky ho khiu thudng tri, s chimg minh
nhén dan” bang cum tr “dja chi noi déng ky thudng trd, chimg minh nban dan/thé
cdn cude cong dan/sb dinh danh cd nhan” tai Mau sé 05.

5. Béi bo cac quy dinh sau day:

a) Khoan 4 va khoan 5 DBiéu 5b Nghi dinh 56 43/2014/NP-CP ngay IS
thang 5 nim 2014 cia Chinh phu (duto’c bd sung theo quy dinh tai khoan 6 Didu 2
Nghi diph ) 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu sira dbi,
b6 sung mdt s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lust Dat dai);

b) Khoan 14, 23, 45 va 62 Piéu 2, khodn 6 Pidu 3 Nghi dinh 56
01/2017/ND-CP ngay 06 thing 01 nam 2017 ctia Chinh phu stra ddi, bd sung mét
s& nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dit dai;

¢) Khoan 6 va khoan 7 Piéu 1 Nghi dinh sb 148/2020/ND CP ngay 18
thang 12 nam 2020 cua Chinh ph stra dbi, bd sung mét sé nghij dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luét Dit dai.

Piéu 6. Trach nhiém thyc hién

B trudng, Thu trudng co quan ngang bg, Thi trudng co quan thude Chinh
pht, Ch tich Uy ban nhén dén céc cip v td chirc, ca nhén khac ¢6 1ién quan chiu
trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhgn: TM. CHINH PHU
- Ban Bf thw Trung wong Ding; KT. THU TUGNG
P PH() THU TUONG

- Thi twéng, céc Phé Tha tedng Chinh phi;
- C4c B9, co quan ngang bd, co quan thude
Chinh phu;
- HBND, UBND céc tinh, thanh phd tryc thude
trung wong,
- Vin phong Trung uong va cac Ban cia Dang;
- Vin phong Tong Bi thu;
- Viin phong Chit tich nuée;
- Hoi déng dan téc va c¢éc Uy ban cia Qudc hdi;
- Viin phong Quéc hél
- Téa n nhén d4n t6i cao; — 2
- Vién kiém sat nhén dén t5i cao; Trin Hong Ha
- Kiém todn Nha nudc;
- Uy ban Giam s4t tai chinh Quéc gia;
- Ngfn hang Chinh séch x3 hdi;
- Ngén hang Phét trién Viét Nam,
- Uy ban trung wong Mit trin Té qubc VlétNam,
- Co quan trung wong clia cic dodn thé;
- VPCP: BTCN, cic PCN, Trg Iy TTg, TGD
céng TTPT,
cac Vy, Cuc, don vi tric thube, Cong béo;
-Luu: VT, NN (3) o




